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1. Einleitung - Worum es heute geht

— Orientierung Uber Stand, Inhalt der Gesamtrevision
— Orientierung Uber Einwendungsverfahren

— Maoglichkeit fur Fragestellungen
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2. Ausgangslage und zentrale Sachthemen
2.1 Kommunaler Richtplan - Ziele

Attraktiv fur
Familien mit
Kindern bleiben

Qualitatives Wohnungsmix
Wachstum verbessern

Frel- und
Grunraume
vergrossern und
verbessern

SIG Areal noch

Zentrum besser an das
attraktivieren Zentrum
anbinden
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2. Ausgangslage und zentrale Sachthemen
2.2 Kommunaler Richtplan — Siedlungsentwicklungsstrategie (2021)
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Siedlungsentwicklungsstrategie
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Entwicklungsstrategien 1:10 000 [A3] \/\\\ )\

\ N ) R -~ \
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Weiterentwickeln, Umstrukturieren | /
Neuentwickeln &
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2. Ausgangslage und zentrale Sachthemen
2.3 Zentrumszone

— Auflésung Kernzonen I, Il und 1l

— Einfuhrung Regelbauweise >
— keine neuen Hochhausstandorte

SN~

— Bereiche fur hohere Hauser

=

WS Y

Perimeter Zentrumszone
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2. Ausgangslage und zentrale Sachthemen
2.4 Grun- und Freiraume

Neue Bestimmungen zur FOrderung von
Grin- und Freirdumen durch die
Umgebungsgestaltung - insbesondere:

— Versiegelung auf das Minimum

— standortgemasse und einheimische
Pflanzenarten bevorzugt Verwendung
finden

— Schottergarten als Element der
Aussenraumgestaltung nicht mehr
zulassig

— Okologischer Ausgleich

Gesamtrevision Nutzungsplanung - Informationsveranstaltung 7



Verfahren
Stand

Gemeinderatliche Kommission

Mitwirkung

Vorpriufung (1. und 2. Vorprifung)

Einwendungsverfahren
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3. Verfahren
3.2 Ergebnisse Mitwirkung (2024)

Gesamtbeurteilung

Frage 10

Wie beurteilen Sie die neue Nutzungsplanung (Zonenplan und Bauord-
nung) insgesamt?

Ergebnis

Gesamt: 34
1:0

2:3

3:8

4:10

511

6: 2

1 = gar nicht ein-
verstanden
4= einverstanden

6 = sehr einver-
standen

32%

29%
24%
9%
6%
o I i
1 2 3 4 5 6

Gesamtrevision Nutzungsplanung - Informationsveranstaltung
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Kﬁ%

Aufgaben

— Zone hohere Hauser
(Uberprifung, Anpassung)

— Zollstrasse Arbeitszone
(Uberprifung, Anpassung)
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3. Verfahren
3.3 Ergebnisse kantonalen Vorprifung

1. Vorpriufung

—  Fruchtfolgeflachen

— Interessenabwagung

— Erlauterungen Planungsbericht
— Dimensionierung ZOBA

2. Vorprifung

- Unterscheidung ZOBA 1 und ZOBA 2
- Waldfeststellung
- Kompensation Fruchtfolgeflachen

==)> Genehmigungsfahig
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4. Revision Bauordnung

4.1 Vorbemerkung

Verfassung der Eidgenossenschaft: Das Grundeigentum ist garantiert

Einschrankung:

Die Offentlichkeit bestimmt, wie man dieses verwenden darf
—> Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung

Beispiel:
Grundstuck in Wohnzone W1

Art. 41 Grundsatz

Die Wohnzonen umfassen die vorwiegend fuir das Wohnen bestimmten Teile des Baugebiets.
°Nicht storende gewerbliche Betriebe sind zuldssig, sofern durch diese die bauliche

Entwicklung des Quartiers nicht ungtinstig beeinflusst wird und diese den Quartiercharakter
nicht beeintrachtigen.

Gesamtrevision Nutzungsplanung - Informationsveranstaltung 11



GEMEINDE

NEUHAUSEN
4. Revision Bauordnung

4.1 Vorbemerkung

Bauordnung und Zonenplan sind damit untrennbar
miteinander verbunden

Zonenplan: WO gilt dies

Bauordnung: WAS gilt

$

Art. 41 Grundsatz

'Die Wohnzonen umfassen die vorwiegend fur das Wohnen bestimmten Teile des
Baugebiets.

°Nicht storende gewerbliche Betriebe sind zuldssig, sofern durch diese die bauliche

Entwicklung des Quartiers nicht ungunstig beeinflusst wird und diese den Quartiercharakter
nicht beeintrachtigen.




4. Revision Bauordnung
4.1 Vorbemerkung

Bauordnung und Zonenplan sind nicht grundsatzlich neu

Anderungen der Bauordnung S
A RHENEAL,
- Planungsbericht Kapitel 5 ez e Y

Gesamtrevision Nutzungsplanung

Planungsbericht

Stand: Einwendungsverfahren

31. Marz 2026

Gesamtrevision Nutzungsplanung - Informationsveranstaltung
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4. Revision Bauordnung
4.1 Vorbemerkung

Bauordnung und Zonenplan sind nicht grundsatzlich neu

Anderungen der Bauordnung
- synoptische Darstellung zwischen giltiger BauO und vorliegendem Entwurf

Bauordnung 1988 (rechtsgiiltig) Entwurf Bauordnung (Einwendungsverfahren)
Bauordnung der Einwohnergemeinde Neuhausen am Rheinfall Bauordnung der Gemeinde Neuhausen am Rheinfall
(NRB 700.100) (Entwurf vom 31. Marz 2026)

vom 1. September 1988

Die Gemeinde Neuhausen am Rheinfall erlédsst,
aufgrund des
— Bundesgesetzes lber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 (RPG) Der Einwohnerrat,

— Baugesetzes flir den Kanton Schaffhausen vom 9. November 1964
- Kantonalen Einfiihrungsgesetzes zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch | gestutzt auf Art. 6 des Gesetzes uber die Raumplanung und das 6ffentliche Baurecht im

vom 27. Juni 1911 Kanton Schaffhausen (Baugesetz) vom 1. Dezember 19971 sowie in Ausflihrung des
- Strassengesetzes des Kantons Schaffhausen vom 18. Februar 1980 eidgendssischen und kantonalen Raumplanungs- und gesamten Umweltschutzrechts,
— Gesetzes Uber den Natur- und Heimatschutz im Kanton Schaffhausen vom

12. Februar 1968 beschliesst:
— die folgende Bauordnung:

Gesamtrevision Nutzungsplanung - Informationsveranstaltung 14
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4. Revision Bauordnung

4.2 Wichtige Themen

Wichtige Themen

* Nutzungsmass
- Umwelt, Okologie und Klima

« Siedlungsentwicklung nach innen, Baukultur/Qualitat

Gesamtrevision Nutzungsplanung - Informationsveranstaltung 15
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4. Revision Bauordnung

4.3 Ausgewahlte Anderungen

Nutzungsmass

Auswertung Umfrage zur Mitwirkung

« Keine Erndhung der Ausnuttzung (AZ) in den Wohnzonen 1 und 2
—> Beflrwortung: 78%

* Nur geringfligige Erhohung der AZ in den Wohnzonen W3 und W4
—> disperse Verteilung (Ja: 41%, gleich: 38%, hoher: 22%)
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4. Revision Bauordnung

4.3 Ausgewahlte Anderungen

Umwelt, Okologie und Klima

Auswertung Umfrage zur Mitwirkung

« Beschrankung der Versiegelung auf ein Minimum, Verbot von Schottergarten, Verwendung
von einheimischen, standortgemassen Pflanzen fir die Umgebungsgestaltung
—> Beflrwortung: 84%
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4. Revision Bauordnung

4.3 Ausgewahlte Anderungen

Umwelt, Okologie und Klima

weitere wichtige neue Bestimmungen

Art. 21 Hecken, Feldgehdlze und Baumgruppen (neu)
INaturnahe Hecken, Feldgeholze und Baumgruppen sind zu erhalten. Davon

ausgenommen sind Zierstraucher und Hecken, welcher der Einfriedung von Grundstlcken
dienen.

Falls diese die Bebauung erheblich beeintrachtigen oder verunméglichen,ist an geeigneter
Lage 6kologisch gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

[.]
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4. Revision Bauordnung
4.3 Ausgewahlte Anderungen

Siedlungsentwicklung nach innen, Baukultur/Qualitat

Auswertung Umfrage zur Mitwirkung

« Beizug Gestaltungsbeirat zur Beurteilung von Quartierplanen und Baugesuchen
-> Beflrwortung 84%

Gesamtrevision Nutzungsplanung - Informationsveranstaltung 19
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4. Revision Bauordnung
4.3 Ausgewahlte Anderungen

Siedlungsentwicklung nach innen, Baukultur/Qualitat

weitere wichtige Bestimmungen

Bisher:

Art. 18

3 Der Gebaudeabstand ist die kiirzeste Entfernung zwischen zwei Bauten. Er darf nicht
kleiner sein als die Summe der flr die beiden Bauten vorgeschriebenen Grenzabstande.

Neu:
Art. 37 d) Gebaudeabstand
Der Gebaudeabstand richtet sich nach den Brandschutzvorschriften. Vorbehalten bleiben

die erforderlichen Notzufahrten fiir Rettungsfahrzeuge.

Gesamtrevision Nutzungsplanung - Informationsveranstaltung 20
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5. Revision Zonenplan
5.1 Dokumente

Vorliegende Unterlagen
= Zonenplan 1:5000 (Gemeindegebiet), 1:2000 (Baugebiet) grundeigentiimerverbindlich

= Zonenplananderungen 1:5000 (Anderungen Gemeindegebiet),
1:2000 (Anderungen Baugebiet) erlauternd

= Materielle Anderungen

= Technische Anpassungen

Gesamtrevision Nutzungsplanung - Informationsveranstaltung 21
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5.2

Revision Zonenplan

Unterscheidung materielle Anderungen — technische Anpassungen
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Nr. Zone alt Zone neu Verfahren | Flache (m?) | GB-Nr. Bemg_rkung .
Begriindung
Arrondierung der Wohn-
. ' zone mit sinnvoller Trennli-
M ater I el I e A n d e I u n g en A12 | Wohnzone | Wohnzone 2| Umzonung 30546 1386 nie der Wohnzone 1 und
= : - : : i Wohnzone 2 im Quartier.
ergs‘“as 2 W T
Arrondierung der Wohn-
und Arbeitszone auf dem
Grundstlick geméass Parzel
A17 |Wohnzone 111 |Wohn-und 1y oing 116.40 174 |lengrenze. Die Trennlinie
Arbeitszone ’ der Wohnzone 3 und
Wohn- und Arbeitszone er-
folgt neu an der Grund-
stlicksgrenze.
Wohn- und Arrondierung der Wohn-
5 rbeitszone und Arbeitszone auf dem
] N Wohnzone IV Arbei Umzonung 196.65 649 d Arbei £ d
Grundstlick geméass Parzelf
A23: WG -> W4 © o 5 . =
S A20 | Wohnzone IV Wohn- und Umzonung 4.78 647 |lengrenze. Die Trennlinie
2 Arbeitszone der Wohnzone 4 und
Wohn- und Arbeitszone er-
Wohnzone [v | Vohn- und Umzonung 12.85 643 |folgt neu an der Grund-
Arbeitszone stiicksgrenze.
Jron 9SS [Wohnzone 4 [Umzonung | 4382 | eaq |AITNCENING S TSR

Informationen zu den Zonenplananderungen
-> siehe Planungsbericht Kap. 6

Gesamtrevision Nutzungsplanung - Informationsveranstaltung 22



5. Revision Zonenplan

5.3 Unterscheidung Einzonungen, Umzonungen, Auszonungen

Anderungen der Grundnutzungszonen:

Einzonung
Umzonung
Auszonung

Anderungen der Uberlagernden Zonen:

Neu
Geandert
Aufgehoben

Sl

Abklrzungen Zonenbezeichnungen
-> siehe Legende Zonenplan /-anderungen

Gesamtrevision Nutzungsplanung - Informationsveranstaltung
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5. Revision Zonenplan
5.4 Wesentliche Zonenplandnderungen - Zentrumszone

Gesamtrevision Nutzungsplanung - Informationsveranstaltung
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5. Revision Zonenplan
5.4 Wesentliche Zonenplananderungen — Hohere Hauser, Hochhauser

A en® '

Uberprifung der Hohen (Mitwirkung)

N

te 437.00
{ 436.80
h=26,50m

434.40
434.10

- —

n%“ '
vv.ha —

g
77 naystiestiesi® 432,60
431.90

— 431.60

431.60

»

‘ h=21,60m
429.00

428.90

416.10

423.30

412.40

430.00 417.00 432.80 4000  Z-Werte aus Vermessung

429.90 432.70 1 )
h=20,70m h=13,00m 40.00 Z-Werte aus 3D-Modell

Gebaudehahen aus 3D-Modell
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GEMEINDE
NEUHAUSEN

AM RHEINFALL k
CH-8212 Neuhausen am Rheinfall \
www.neuhausen.ch

5. Revision Zonenplan
5.4 Wesentliche Zonenplandnderungen - Wohnzonen

taig (Mitwirkung

i

#

b 4
N

.: “ :: %.' |
T JA40: Str -
/' Bt ! .'r. |

A13: W I -> WA" | TSl
| ,{m"_ N or i R4

LA38: Str -> W4
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5. Revision Zonenplan M“N;%\
5.4 Wesentliche Zonenplananderungen
Wohnzonen sowie Wohnzonen- und Arbeitszonen

oy,

5 15\9{ K| ->Z6BA
W,
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5. Revision Zonenplan
5.4 Wesentliche Zonenplandnderungen - Wohnzonen

Brunnewis (Mitwirkung)

i
. "» 4‘\" ’Q’é‘

PL AL
LR LTRL

s ; = :
R X
Ld % N >
i ; &
N L ¢ »&4*
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5. Revision Zonenplan
5.4 Wesentliche Zonenplandnderungen - Wohnzonen

Chlaffental (Mitwirkung)
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5. Revision Zonenplan
5.4 Wesentliche Zonenplandnderungen — Arbeitszonen

Zusammenfassung der Arbeitszonen
Gewerbezone | = Arbeitszone 1
Gewerbezone Il = Arbeitszone 1 mit Hohenbeschrankung

Industriezonen |, Il, 1l und IV = Arbeitszone 2 (Staffelung im BLN-
Gebiet)

Gesamtrevision Nutzungsplanung - Informationsveranstaltung 30
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Revision Zonenplan

5.

Arbeitszonen

Wesentliche Zonenplandnderungen

5.4

Arbeitszone 1 mit Hohenbeschrankung 12m (Mitwirkung)

31
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5. Revision Zonenplan
5.4 Wesentliche Zonenplananderungen — Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen

Untersc

Gesamtrevision Nutzungsplanung - Informationsveranstaltung 32
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Revision Zonenplan

5.
S

Zone fur offentliche Bauten und Anlagen

Wesentliche Zonenplananderungen —

4

Unterscheidung Z6BA1 und Z6BA2

33
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5. Revision Zonenplan
5.7 Wesentliche Zonenplandnderungen — Naturschutz

| der Angi

—

VL

C11: UNi)
NG

Adlte fis \\\\ (A ;'E e
Eh N N\ 2 M
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W Lws

Ly
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6. Wie geht es weiter

Einwendungsverfahren (30 Tage)

Gemeinderat 6. Lesung

Bericht und Antrag zu Handen Einwohnerrat (Juli 2026)

Einwohnerratliche Kommission / Beschluss Einwohnerrat

Volksabstimmung (2./3. Quartal 2027)

Auflage Amtsblatt des Kanton Schaffhausen (20 Tage, Rekurs)

Prifung und Genehmigung Regierungsrat
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